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IDENTIFIKACNI UDAJE
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Oznaceni lokalit :

Ve Zméné ¢. 1 UP Keblov je oznadeni lokality Z1-A pouZito pro identifikaci lokality, kde
se jsou situovany navrzené zmény v UP. Jedna se o vymezeni a &islovani tzv. ,,detailnich
vytezt“ z UP, které neni pfedmétem feSeni zmén v UP. V tiplném znéni UP Keblov po
vydani zmény ¢&. 1 UP toto ,,oznaéeni lokality* Z1-A jiz nebude.



TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

e modre - stav ( beze zmény )
o preskrtnuté - rusise v rdmci Zmény €. 1 UP Keblov
e cCervené - méni a dopliiyje se v ramci Zmény €. 1 UP Keblov

KEBLOV

k.u. Keblov

UZEMNI PLAN
Uplné znéni po vydani zmény &. 1

TEXTOVA CAST



V Uzemnim planu Keblov se v ramci Zmény & 1 UP upravuje text v Kapitolach :

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Keblov vymezuje zastavéné tizemi ke dni 34082048 1. 3. 2022.
Zastavéné tizemi s hranici zastavéného tizemi je vymezeno na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN{ UZEMI (v métitku 1 :5 000).
( zastavéné uzemi je vyznaceno ploSné modrou barvou s hranici plnou modrou ¢arou )

B HLAVNI VYKRES (v métitku1:5000).
( hranice zastavéného izemi je vyznacena plnou modrou ¢arou )

c) URBANISTICKA KONCEPCE

véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch pirestavby a systému sidelni zelené

2. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V Uzemnim planu Keblov je pfiméfené k velikosti sidla navrZen rozvoj viech hlavnich
potiebnych sidlotvornych slozek, zahrnujici zejména rozvoj ploch bydleni, ploch vetejné
dopravni a technické infrastruktury, ploch vetfejnych prostranstvi a rozvoj ploch sidelni
zelené. Uzemni plan vytvaii zejména prostor pro uplatnéni soukromych zamérd v oblasti
bydleni a podnikatelskych aktivit.

Zastavitelné plochy ur€ené pro bydleni jsou vymezeny rovnomérné. V prolukach
zastavéného uzemi, pfevdzné v nadvaznosti na stavajici historickou c¢ast sidla Keblov jsou
vymezeny plochy venkovského bydleni s moznosti hospodaieni a podnikéni, a to zejména
ve vazbé na bydleni (zastavitelné plochy Z02 az Z10 a Z12, urené pro BV - bydleni
venkovské). Na zapadnim okraji sidla Keblov, v ndvaznosti na soucasnou zastavbu

Vv

( zastavitelna plocha Z01, ur¢ena pro BI - bydleni v rodinnych domech ).

Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj technické infrastruktury, zejména pro
vystavbu COV Keblov ( zastavitelna plocha Z11, urcend pro TI - technicka zatizeni ).

Uzemni plan Keblov vytvafi také piedpoklady pro rekreacni vyuziti izemi. Celé fesené
uzemi disponuje vyraznym rekreaénim potencidlem. Malebna krajina poskytuje
predpoklady zejména pro nendroc¢nou rekreaci spojenou s turistikou a cykloturistikou.
Vybaveni obce v oblasti rekreace je tfeba podporovat a plnohodnotné ho vyuZivat.
Rekreace je mozna i1 v ramci venkovského bydleni, kde cast pivodnich staveni pievzala
funkeci rekreace.



CELKOVY PODIL ROZVOJE URBANIZOVANYCH PLOCH
zastavitelné plochy a plochy piestavby

BV  Plochy bydleni - bydleni venkovské 49000 ha
4, 9400 ha
Tl Plochy technické infrastruktury - technické zatizeni 0, 0700 ha

PV  Plochy vetejnych prostranstvi - komunikace, vefejné prostory 0, 1000 ha

D v e % v

CELKEM 5, 1100 ha

. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V Uzemnim planu Keblov se vymezuji rozvojové plochy :

e ZASTAVITELNE PLOCHY s oznacenim Z02 az Z15
e PLOCHY PRESTAVEB s oznatenim P01

Zastavitelné plochy a plochy pfestaveb jsou piehledné graficky zndzornény na
vykresech

A - Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi® a ,,B - Hlavni vykres®.

4.1 ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy zahrnuji hlavni pottebné sidlotvorné slozky, t.j. zejména bydleni,
technickou infrastrukturu, vefejna prostranstvi a sidelni zelen.

SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH ‘('3\’/":]‘:;’

PLOCHY BYDLENI

202 BV bydleni venkovské 0,21
PLOCHY BYDLENI

203 BV bydleni venkovské 1,12
PLOCHY BYDLENI

204 BV bydleni venkovské 0,19
PLOCHY BYDLENI

205 BV bydleni venkovské 0,12




Z06

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetfejné prostory

0, 96

207

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetfejné prostory

0,28

Z08

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0,27

209

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory

0, 34

Z10

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0,53

211

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl technickd zafizeni

0, 07

Z12

2V ol il el
PLOCHY BYDLENI

BV bydleni venkovské

0, 14

213

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0,43

214

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0,18

Z15

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetejné prostory

0,10

VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM

5,11




4.2 PLOCHY PRESTAVEB

V Uzemnim planu Keblov je vymezena jedna plocha piestavby v zastavéném tizemi
sidla. Zahrnuji vymezeni obytného tzemi v misté puvodniho zeméd¢€lského vyuziti (POT).

SOUPIS PLOCH PRESTAVBY

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH ‘('3\’/";‘:;’
PLOCHY BYDLENI
Po1 BV bydleni venkovské 0,17
VYMERA PLOCH PRESTAVBY CELKEM 0,17

f) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ucéelu vyuziti ( hlavniho vyuziti ), pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti ( v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 SZ), stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

3. PODMINKY VYUZITI URBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

bydleni v rodinnych domech

b) Ptipustné vyuziti :

samozasobitelskd hospodaiska cinnost - chovatelska a péstitelska

s bydlenim souvisejici obsluzna zafizeni mistniho vyznamu ( naptfiklad ve
vazbé na bydleni ), umisténi staveb a zatizeni obCanského vybaveni ze sféry
sluzeb a obchodu, kultury, vzdélavani a vychovy, zdravotnich a socidlnich
sluzeb, apod..

détska hfiste a drobn4 hfisté ( o vyméie do 500 m? ) pro neorganizovany sport
odstavovani osobnich vozidel rezidenti
vefejnd prostranstvi, sidelni vyhrazena a vefejna zelen

umisténi dopravni a technické infrastruktury
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c) Nepfipustné vyuziti :

- umisténi staveb a cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném
vyuziti

- zejména umisténi staveb a c¢innosti, které nesouvisi a nejsou slucitelné s
bydlenim a které mohou mit negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, vibrace,
apod. ).

- dilenské provozovny vyroby a sluzeb (napf. zdmecnické dilny, truhlarny,
opravny automobild, karosarny, apod. )

(2) Prostorové usporadani
a) Charakter a struktura zastavby :
- izolované ( solitérni ) rodinné domy,
zéastavba fadovymi domy nebo bytovymi domy je nepfipustna.
b) Minimalni velikost pozemku se stanovuje na :
- 700-m* 600 m*> pro jeden rodinny diim
- Stanovené¢ minimalni velikosti pozemka se nevztahuji na plochy, kde byla
parcelace pro rodinné domy provedena pied datem U€¢innosti izemniho planu.
c) Zastavéna plocha pozemku :
- zastavénd plocha pozemku nesmi ptesdhnout 30 % celkové plochy pozemku
- minimalné 50 % plochy pozemku musi byt ozelenéno
- zastavéna plocha pozemku a ozelenéni se nevztahuje na pozemky oddélené pro
souvisejici vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
d) Vyskova regulace zastavby :
- na plochéach jsou piipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym
( ptipustnym ) vyuzitelnym podkrovim ( 1+P )
- maximalni vyska staveb se stanovuje na 9 m,

maximalni vySka hlavni ( korunni ) fimsy staveb se stanovuje 5 m
( vysky vzdy nad primérnou niveletou rostlého terénu piiléhajiciho ke stavbé )

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- bydleni a obsluzna zatizeni
b) Ptipustné vyuziti :
- samozasobitelskd hospodarska cinnost - chovatelské a péstitelska

- umisténi obsluznych zatizeni mistniho vyznamu, staveb a zafizeni obcanského
vybaveni ze sféry sluzeb a obchodu, cestovniho ruchu (ubytovani a
stravovani ), kultury, vzdélavani a vychovy, zdravotnich a socidlnich sluzeb,
apod..
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- umisténi staveb a zafizeni ze sféry femeslné a drobné neruSici vyroby,
dilenskych provozil, chovatelstvi, péstitelstvi a drobné zemédélské vyroby
s tim, Ze vliv této vyroby a jinych souvisejicich Cinnosti nesmi ptrekracovat
hranice pozemku.

- détska hfisté a drobna hiisté ( o vyméfe do 500 m? ) pro neorganizovany sport

- odstavovani osobnich vozidel rezidenti

- vefejna prostranstvi, sidelni vyhrazena a vetejna zelen

- umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepfipustné vyuziti :

- umisténi staveb a cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném
vyuziti

- zejména umisténi staveb a c¢innosti, které nesouvisi a nejsou slucitelné s
bydlenim a které mohou mit negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, vibrace,
apod. ).

d) Podminéné ptipustné vyuziti :

- umisténi staveb a zafizeni ze sféry vyroby,
pied zapocetim vystavby musi byt prokdzano, ze hluk z vyroby a obsluzné
dopravy nepiekro¢i hygienické limity v nejblizSim chrdnéném venkovnim
prostoru a v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru staveb v denni a nocni
dobé¢ a dopravni obsluha vyrazné nezatizi stavajici komunikace

- zastavitelné plochy 7203, Z04, 206, Z10 a Z13,
pied zapocetim vystavby, v ramci dalSich stupiii projektové piipravy musi byt
v uzemi provéfeny akustické poméry s ohledem na blizkost silnice a podle
potieby navrzeno opatieni v souladu s hygienickymi limity hluku.

(2) Prostorové usporadani
a) Charakter a struktura zastavby :

- 1izolované solitérni rodinné domy, popiipadé soubory staveb (po vzoru
puvodnich statkil ). Zastavba fadovymi rodinnymi domy nebo bytovymi domy
je neptipustna, piipustné jsou pouze bytové domy stavajici ( prestavby,
dostavby, apod. )

b) Minimalni velikost pozemku se stanovuje na :

- 700-m* 600 m*> pro jeden rodinny diim

- stanovena minimalni velikost pozemkl se nevztahuje na plochy, kde byla
parcelace pro rodinné domy provedena pfed datem G¢innosti izemniho planu

c) Zastavéna plocha pozemku :
- zastavéna plocha pozemku nesmi ptesdhnout 40 % celkové plochy pozemku
- minimalné 40 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

- zastavéna plocha pozemku a ozelenéni se nevztahuje na pozemky oddélené pro
souvisejici vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
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d) Vyskova regulace zastavby :
- na plochéch jsou piipustné stavby o dvou nadzemnich podlazi s moznym
( pfipustnym ) vyuZitelnym podkrovim ( 2+P)
- maximalni vyska staveb se stanovuje na 10 m,

maximalni vyska hlavni ( korunni ) fimsy staveb se stanovuje 6,5 m
( vySky vzdy nad pramérnou niveletou rostlého terénu piiléhajiciho ke stavbe )

Obsah srovnavaciho znéni

JelikoZ nejsou v ramci Zmény &. 1 UP Keblov v textové &asti zadné jiné neZ zmény ve vyse
uvedené kapitole a) , v subkapitolach 2. a 4. kapitoly ¢) a v subkapitole 3 kapitoly f) pro
plochy bydleni BI a BV , neni v této &asti odtivodnéni Zmény &. 1 UP Keblov (srovnavacim
znéni) obsazena celd zbyvajici textova ¢ast, kterd se neméni.

GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU
Aktualizace mapového podkladu

V ramci Zmény & 1 Uzemniho planu Keblov je zpracovana graficka ¢ast UP a graficka
¢ast odiivodnéni UP na aktualizovaném mapovém podkladu, katastralni mapy digitalizované
( KMD ) ve stavu digitalizace ke dni 1. 3. 2022.

Koncepce UP Keblov se nezménila.
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ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

TEXTOVA CAST

1. SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

dle § 53 odst. 4, pismene a) stavebniho zakona

1.1 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Keblov (Uplné znéni po vydani zmény &. 1), véetng Zmény &. 1 UP, je v
souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5
(PUR CR - Giplné znéni zavazné od 1. 9. 2021 ). Aktualizace ¢. 1 byla schvalena usneseni
vlady ze dne 15. dubna 2015, Aktualizace ¢. 1 a 3 byly schvaleny usneseni vlady ze dne
2. 741 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usneseni vlady ze dne 17.srpna 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvélena usneseni vlady ze dne 12. Cervence 2021.

Na uzemi obce Keblov se vztahuji nékteré z pozadavki, uvedené v kapitole :
2. ,,Republikové priority izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje*

Pro tizemi obce Keblov vyplyvaji z PUR CR republikové priority uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje izemi obsazené v kapitole 2.2 :

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedineéné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje.

UP Keblov pozadavky splituje, je proveden s citlivym piistupem k vyvazenému
vSestrannému rozvoji obce za ucelem zachovani razu urbanistické struktury sidel.
Zména ¢. 1 UP Keblov neméni koncepci UP, na priority v bodu (14) nema4 vliv.

(14a) ,P1i planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostli, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.*

Uzemni plan Keblov pozadavky splituje. Uzemni plan vytvati piedpoklady pro
rozvoj primarniho sektoru pii zohlednéni ochrany lesnich porosti, vodnich ploch a
kvalitni zeméd¢lské, predevsim orné piidy a ekologickych funkei krajiny.
Zména &. 1 UP Keblov neméni koncepci UP, na priority v bodu (14a) nema vliv.
Uzemni plan Keblov, véetné Zmény ¢&. 1 UP Keblov, respektuje republikové priority pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, zakotvené v PUR CR - uplné znéni zavazné od

1.9.2021. Na Zménu ¢. 1 UP Keblov se nevztahuji zadné dalsi pozadavky vyplyvajici
z PUR CR - uplné znéni zdvazné od 1. 9. 2021.
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Z kapitoly 3. ,,Rozvojové osy a oblasti“ a z kapitoly 4. ,,Specifické oblasti* pro uzemi
obce Keblov nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Uzemi obce Keblov se nachazi mimo v PUR CR stanovené rozvojové oblasti
a rozvojové osy, nepatii mezi specifické oblasti.

Z kapitoly 5. ,,Koridory a plochy dopravni infrastruktury* a z kapitoly 6 ,,Koridory
technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri* pro izemi obce Keblov
nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Pies tuzemi obce Keblov nejsou v PUR CR vymezeny koridory a plochy dopravni
infrastruktury a koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zameéra.

Na uzemi obce Keblov se nevztahuji zadné dalsi pozadavky vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky ( PUR CR - uplné znéni zavazné od 1. 9. 2021).

1.2 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU SE
ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE
(izemné planovaci dokumentace vydana krajem )

Uzemni plan Keblov (Uplné znéni po vydani zmény &. 1), véetné Zmény &. 1 UP
Keblov, jezpracovan v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stifedoceského kraje,
schvalenymi zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 19. 12. 2011, ve znéni 1. a 2.
aktualizace ZUR. 1. Aktualizace ZUR Stiedoeského kraje byla vydana zastupitelstvem
StiedoCeského kraje dne 27.7.2015 a nabyla U¢innosti dne 26. 8. 2015. 2. Aktualizace
ZUR SttedoGeského kraje byla vydana zastupitelstvem Stfedo¢eského kraje dne 26. 4.
2018 a nabyla uc¢innosti dne 4. 9. 2018.

Pro tizemi obce Keblov vyplyvaji z dokumentace ZUR pozadavky:

Z kapitoly 1. ,,Stanoveni priorit izemniho plinovani kraje pro zajiSténi udrzitelného

ree

rozvoje uzemi‘ pro uzemi obce Keblov vyplyva:

Pro uzemi obce Keblov plati zejména priority obsazené v bodech (01), (06) a (07).

(01) UP Keblov vytvaii podminky pro vyvazeny rozvoj, zalozeny na zajisténi ptiznivého
zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrzZeni socialni soudrznosti
obyvatel. UP Keblov zohlediiuje zejména specifické podminky dancho uzemi.
Zména &. 1 UP Keblov neméni koncepci UP, na priority v bodu (01) nema vliv.

(06) UP Keblov vytvaii podminky pro pééi o p¥irodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na
uzemi, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému
tizemi. Uzemni plan se zasazuje o zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny,
nejsou v ném navrzeny zadné rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny. UP Keblov vytvati ptedpoklady pro zachovani a citlivé doplnéni
vyrazu sidla, zdkladni koncepce uzemniho planu vychazi ze snahy nenarusit dnesni
charakter zastavby sidla. Zména ¢&. 1 UP Keblov neméni koncepci UP, na priority
v bodu (06) nema vliv.
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(07) UP Keblov vytvati podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj tizemi. UP vytvaii
podminky pro vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani
funkéni a urbanistické celistvosti sidla, plnohodnotné vyuziti ploch a objekti
v zastavéném tizemi. Zména &. 1 UP Keblov neméni koncepci UP, na priority v bodu
(07) nema vliv.

Zména ¢&. 1 UP Keblov neméni koncepci stavajiciho UP Keblov, nema vliv na priority
uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi, obsahuje pouze zménu
zpusobu vyuziti jedné zastavitelné plochy Z12.

Z kapitoly 2. ,,Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vvmezenych
v PUR 2008 a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovvch center
krajského vyznamu* pro izemi obce Keblov nevyplyvaji zddné pozadavky.

Uzemi obce Keblov se nachazi mimo v ZUR Stfedoceského kraje vymezené rozvojové
oblasti, rozvojové osy a rozvojova centra krajského vyznamu.

Z kapitoly 3. ,,Zp¥esnéni specifické oblasti, vvmezenych v PUR a vymezeni specifické
oblasti krajského vyznamu* pro tizemi obce Keblov vyplyva :

Uzemi obce Keblov patii mezi specifické oblasti krajského vyznamu.
3.2. Specifické oblasti krajského vyznamu
(86) ZUR vymezuji na uzemi Stiedodeského kraje specifické oblasti krajského
vyznamu SOBk1 az SOBkS takto:
3.2.4 Specifickéd oblast SOBk4 Dolni Kralovicko - ZbySovsko

(96) ZUR vymezuji na uzemi Sttedoéeského kraje specifickou oblast krajského
vyznamu SOBk4 tak, ze jsou do ni zahrnuty obce (katastralni izemi):

c) ve spravnim obvodu ORP Vlasim: ..... Keblov (Keblov).....
(97) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani Gizemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v Gizemi :

Uzemi obce Keblov se tykaji zasady pro usmériovani uzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v uzemi uvedené v bodu( 97 ), pismeno b) a e) :

b) respektovat ochranu vodniho zdroje Zelivka;

e) v uzemi mimo ochranného pasma vodniho zdroje Zelivka stabilizovat
zemédélskou vyrobu;

(98) ZUR stanovuji tyto tikoly pro tzemni planovani.
Uzemi obce Keblov se netykaji konkrétni tikoly pro Gizemni planovani uvedené
v bodu( 98 ), pismeno a) az g).

Uzemni plan Keblov, véetné Zmény & 1 UP Keblov, respektuje vsechny zasady pro
usmérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tizemi ve specifické oblasti
krajského vyznamu SOBKk4 Dolni Kralovicko - ZbySovsko. Uzemni plan Keblov
respektuje ochranu vodniho zdroje Zelivka a v uzemi mimo ochranné pasmo vodniho
zdroje Zelivka stabilizuje zemé&d&lskou vyrobu. Zména ¢. 1 UP Keblov nema na ochranu
vodniho zdroje Zelivka zadny vliv.
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Z kapitoly 4.,,Zpitesnéni ploch a koridori vymezenych v PUR a vymezeni ploch
a koridori krajského vyznamu“ pro tizemi obce Keblov vyplyvaji zasady a pozadavky
uvedené v subkapitole :

4.4. Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické stability
(192) ZUR vymezuji na nadregionalni Girovni :

c¢) ochranné zony nadregionalnich biokoridort v rozsahu 2 km od osy
nadregionalniho biokoridoru na ob¢ strany:

NK 78 (K61 -K124)

Prvek nadregionalniho USES (ochranna zéna NK 78 (K61 - K124 ) je v Uzemnim
planu Keblov zapracovan - hranice ochranné zony je zptfesnéna v méfitku uzemniho planu.

(193) ZUR vymezuji na regionalni Grovni:
¢) biokoridory:
402 Bazantnice - Borovsko

Prvek regionalniho USES ( RK 402 Bazantnice - Borovsko ) je v Uzemnim planu Keblov
zapracovan a jeho vymezeni zpfesnéno v méfitku tzemniho planu.

Zména &. 1 UP Keblov se vymezeni USES netyka, nema na vymezeni USES zadny vliv.

Z kapitoly 5. ,,Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich _hodnot uzemi*“ pro izemi obce Keblov vyplyvaji zasady a
pozadavky uvedené v subkapitolach:

5.1. Piirodni hodnoty kraje
(197) Piirodnimi hodnotami izemi kraje se rozumi :

b) lokality soustavy NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti

Ve spravnim tuzemi obce Keblov se nachazi evropsky vyznamna lokalita

(EVL) v soustavé Natura 2000 CZ0214016 - Zelivka. UP Keblov EVL

respektuje, u této ptfirodni hodnoty vylucuje umistovani zaméra, které¢ by

samostatné ¢i ve spojeni s jinymi mohly pfirodni hodnoty vyznamné ovlivnit.
i) skladebné ¢asti USES

V UP jsou vymezeny a zpfesnény prvky nadregionalniho a regionalniho

USES podle platného vymezeni R-USES v ZUR Stiedo¢eského kraje.

Zména ¢&. 1 UP Keblov nema na ptirodni hodnoty uvedené v kapitole 5.1 zadny vliv.

Z kapitoly 6., Vymezeni cilovych charakteristik Kkrajiny na tzemi Stredodeského
kraje‘ pro uzemi obce Keblov vyplyva:

Celé izemi obce Keblov je zatazeno do typu krajiny relativn€ vyvazené :
6.6. Krajina relativné vyvazena (N)
(218) vymezuji krajinu relativné vyvazenou v uzemich odpovidajicim témto
charakteristikdm :

a) relativné pestra skladba zastoupenych druhii pozemkd;
b) neptevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.
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(219) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovéni o nich :

a) dosaZeni relativné vyvazené¢ho poméru ekologicky labilnich a stabilnich
ploch;

b) zmény vyuziti uzemi nesmi naru$it relativné¢ vyvdZenou krajinu nebo
zabranit dosazeni vyvazeného stavu.

Uzemni plan Keblov respektuje v ZUR stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny relativné
vyvazené. Koncepce usporadani krajiny je zpracovana citlivé, zejména s ohledem na
prirodni hodnoty a krajinny raz, s cilem dosazeni relativné vyvazeného pomeéru ekologicky
labilnich a stabilnich ploch, bez naruseni relativné vyvazené krajiny.

Zména ¢. 1 UP Keblov neméni koncepci usporadani krajiny, nema vliv na stanovené cilové
charakteristiky krajiny, obsahuje pouze zménu zptisobu vyuziti jedné zastavitelné plochy.

Z kapitoly 7., Vymezeni verejné prospéSnych staveb a opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asana¢nich tizemi nadmistniho vvznamu,
pro které 1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit“ pro uzemi Keblov vyplyva:

Na uzemi obce Keblov nejsou v ZUR Stfedodeského kraje vymezeny Zadné vefejnd
prospésné stavby a opatfeni, stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
a asanac¢ni uzemi nadmistniho vyznamu.

Na tzemi obce Keblov jsou v ZUR vymezena vefejnd prospésna opatient :

7.8. Vetejné prospésna opatieni - izemni systém ekologické stability

(237) ZUR vymezuji jako vefejné prospésna opatieni tyto plochy a koridory

biocenter a biokoridori USES :
RK 402 Bazantnice - Borovsko

Prvek regionalniho USES ( RK 402 Bazantnice - Borovsko ) je v Uzemnim planu Keblov

zapracovan a jeho vymezeni zpfesnéno v métitku izemniho planu.

Zména ¢&. 1 UP Keblov se vymezeni USES netyka, nemé na vymezeni USES Zadny vliv.

Z kapitoly 8. ,Stanoveni poZadavkii nadmistniho vyznamu na koordinaci vizemné
planovaci ¢innosti obci* pro izemi Keblov vyplyva:

Na uzemi obce Keblov se ze ZUR Stifedoceského kraje vztahuji pozadavky nadmistniho
vyznamu na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci.

Jedna se o prvek regionalniho USES :
- RK 402

Prvek regionalniho USES vymezeny v UP Keblov ( biokoridor RK 402 ) navazuje
na vymezeni tohoto prvku na tizemi sousednich obci.

Zména &. 1 UP Keblov se vymezeni USES netyka, nema na vymezeni USES zadny vliv.

Na tzemi obce Keblov se nevztahuji zadné jiné pozadavky vyplyvajici ze ZUR
StiedoCeského kraje a ani zadné pozadavky vyplyvajici ze SirSich vztahli v uzemi.

Uzemni plan Keblov, véetné Zmény ¢ 1 UP Keblov, respektuje zaméry ZUR
Stfedoceského kraje, t.j.nejsou vném vytvoreny piekazky, které by zaméry ZUR
StiedocCeského kraje znemoziovaly.
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SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI,

zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
dle § 53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Posouzeni souladu s cili izemniho planovani
Uzemni plan Keblov, véetné Zmény €. 1 UP je v souladu s cili izemniho planovani.

Uzemni plan Keblov vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
v feSeném Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni
prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi.

Zména &. 1 UP Keblov neméni zékladni a urbanistickou koncepci stavajictho UP
Keblov. Zména ¢. 1 UP zahrnuje pouze jednu diléi zménu v lokalité Z1-A, kde se méni
zpiisob vyuziti jedné zastavitelné plochy, ktery neni v rozporu s cili tzemniho planovani.

Posouzeni souladu s ikoly tzemniho planovani
Uzemni plan Keblov, v¢etné¢ Zmény €. 1 UP je v souladu s tkoly izemniho planovani.

Zména ¢. 1 UP Keblov je zpracovana na zékladé zji§téni a posouzeni stavu tzemi, jeho
ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot. Zména zpisobu vyuziti jedné zastavitelné
plochy, obsazena ve zméné UP v lokalité¢ Z1-A, nema vliv na koncepci UP Keblov.

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

dle § 53 odst. 4, pismene c¢) stavebniho zakona

Uzemni plan Keblov, véetnd zmény &. 1 UP, je zpracovan v souladu s pozadavky
stavebniho zakona 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni
zdkon) vplatném znéni a v souladu sprovadécimi predpisy, t.j.s vyhlaSkou
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci cinnosti v platném znéni a s vyhlaSkou
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi v platném znéni.

Zmeéna ¢. 1 UP Keblov je zpracovana v rozsahu ménénych Casti a ve strukture stavajici
uzemng planovaci dokumentace - Uzemniho planu Keblov.

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho zakona

Ve Zméné &. 1 Uzemniho planu Keblov jsou respektovany vsechny limity vyuziti tzemi
stanovené podle zvlastnich predpist.

Graficky zobrazitelné limity vyuziti tzemi jsou graficky vyznaceny na vykresu :
D KOORDINACNI VYKRES (v méfitku 1:5 000).
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Na koordina¢nim vykresu D nejsou vyznaceny (s ohledem na méfitko a prehlednost
vykresu ) nékteré technické limity, naptiklad inzenyrské sité a ochrannd pasma téchto siti
( vodovody, kanalizace, elektrickd NN vedeni, sdélovaci kabely, apod. ), které jsou vedeny
v plochach vefejnych prostranstvi ( hlavni funkce ) v zastavéném tzemi.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi

obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi

(dle § 53 odst. 5, pismene b) stavebniho zakona )

Néavrh Zmény €. 1 UP Keblov nebyl posouzen z hlediska vlivu na udrZzitelny rozvoj
uzemi, véetné vlivll na zivotni prostiedi ( SEA ), nebot’ se v feSeném uzemi se nejednd o
zaméry, které by mohly zdvazné ovlivnit Zivotni prostredi.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi, ve vydaném
stanovisku ¢.j. 056490/2021/KUSK ze dne 18. 5. 2021 nepozaduje zpracovat vyhodnoceni
vlivli zmény €. 1 uzemniho planu Keblov na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
( podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona )

Stanovisko Krajského ufadu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona neni obsazeno, nebot’
k ndvrhu Zmény €. 1 UP Keblov nebylo zpracovdno vyhodnoceni vlivli izemniho planu na
udrzitelny rozvoj tizemi.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodl, pokud nékteré pozadavky nebo
pfipominky zohlednény nebyly.

Sdéeleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno neni obsazeno v odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP Keblov, nebot’ stanovisko nebylo
vydano.

KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

(dle § 53 odst. 5, pismene e) stavebniho zakona )

Vymezeni zastavéného tizemi

Ve Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Keblov se celém uzemi obce aktualizuje a upravuje
hranice zastavéného uzemi ke dni 1. 3. 2022.
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Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Zména ¢&. 1 UP Keblov neméni zakladni koncepci rozvoje izemi obce Keblov, ochranu
a rozvoj jeho hodnot.

Urbanisticka koncepce

Zména ¢&. 1 UP Keblov neméni urbanistickou koncepci uzemi obce Keblov, obsahuje
pouze dil¢i zménu zpiisobu vyuziti jedné zastavitelné plochy. V lokalité Z1-A se méni
zpusob vyuziti stavajici zastavitelné plochy Z12, zploch ZV ,Plochy vefejnych
prostranstvi - zelei na vefejnych prostranstvich® na BV ,,Plochy bydleni - bydleni
venkovské®.

Koncepce usporadani krajiny

Zména ¢. 1 UP Keblov neméni koncepci usporadani krajiny, véetnd vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost krajiny, uzemni systém
ekologické stability, protierozni opatfeni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani
lozisek nerostnych surovin, apod.
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Ve Zméné &. 1 UP Keblov se neméni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti.
Vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv

Ve Zméné ¢&. 1 UP Keblov se neméni vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv.

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opati‘eni
Ve Zméné €. 1 UP Keblov se neméni vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni.

Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi

Ve Zméné ¢. 1 UP Keblov se neméni vymezeni dalSich vetejné prospésnych staveb a
vefejnych prostranstvi.

Stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou ve Zmeéné €. 1
Uzemniho pldnu Keblov stanovena, nebot’ fesené¢ tizemi nepodléha posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Udaje o poctu listii zmény uzemniho planu a poc¢tu vykresu
Zména ¢. 1 Uzemniho planu Keblov je zpracovdna v rozsahu ménénych cCasti a ve
struktufe stavajici uzemné planovaci dokumentace - Uzemniho planu Keblov.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI

A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
(dle § 53 odst. 5, pismene f) stavebniho zakona )

VyuZziti zastavéného tizemi

V ramci Zmény ¢. 1 UP Keblov je aktualizovano zastavéné na celém tizemi obce ke dni
1.3.2022.
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10.

11.

12.

Vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci Zmény &. 1 UP Keblov se neméni rozsah zastavitelnych ploch. V lokalité Z1-A
se méni zpisob vyuziti u jedné zastavitelné plochy Z12 na poz. p.c. 539/2 v k.u. Keblov,
zploch ZV ,Plochy vefejnych prostranstvi - zelen na vefejnych prostranstvich® na
BV ,,Plochy bydleni - bydleni venkovské*.

VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMIi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMi
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast 11 odst.1 a) )

Zména ¢. 1 UP Keblov nemé zadny vliv na vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht
v uzemi, tj. vliv na vyuzivani izemi sousednich obci.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast 11 odst.1 b) )

Zména ¢. 1 UP Keblov je zpracovana v souladu ,,Obsahem Zmény ¢. 1 izemniho planu
Keblov* schvalenym zastupitelstvem obce Keblov.

Zastupitelstvo obce Keblov rozhodlo ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5, pism. a) a za
pouziti § 55 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozd¢jsich predpisii (dale jen stavebni zakon) o potfizeni Zmény €. 1 izemniho planu
obce Keblov zkracenym postupem a o jejim obsahu :

Obsah Zmény €. 1 uzemniho planu Keblov:
,Zména &. 1 UP Keblov provéi zménu funkéniho vyuZiti pozemku pozemkova parc.
¢. 539/2 v k.u. Keblov na plochy umoznujici bydleni.*

Zména ¢&. 1 UP Keblov pozadavek spliiuje. V lokalité Z1-A se méni zptsob vyuZiti
zastavitelné plochy Z12 na poz. p.C. 539/2 v k.u. Keblov, z ploch ZV ,,Plochy vetejnych
prostranstvi - zelei na vefejnych prostranstvich® na BV ,,Plochy bydleni - bydleni
venkovské®.

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU
( dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., priloha €.7 ¢ast II odst.1 ¢) )

Zména &. 1 Uzemniho planu Keblov nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona ).
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13. VYHODNOCENI VLIVU RESENIi NA POZEMKY URCENE K PLNENI

FUNKCE LESA A VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast 11 odst.1 d) )

13.1 POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA
Vyhodnoceni p¥edpokladanych disledkii navrhovaného feSeni Zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Keblov na pozemky urcené k plnéni funkce lesa - PUPFL

Zména ¢. 1 UP Keblov nemé vliv na pozemky uréené k plnéni funkce lesa - PUPFL.

13.2 ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Vyhodnoceni pi¥edpokladanych disledkii navrhovaného feSeni Zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Keblov na zemédélsky pudni fond - ZPF

Zména &. 1 Uzemniho planu Keblov se netykd rozsahu ptedpokladanych zabord
zem&délské pidy. V lokalit€é Z1-A se pouze méni zpisob vyuziti stavajici zastavitelné
plochy Z12, zploch ZV ,Plochy vefejnych prostranstvi - zeleii na vefejnych
prostranstvich® na BV ,,Plochy bydleni - bydleni venkovské*.
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